LEBEN IN EINEM AU’STADTHAUS-
SCHANDEODER PRIVILEG ¢

"AUSGEZEICHNET” SANIERTE HAUSER
ICH WILL SANIEREN- WAS NUN 2



VORWORT

Die Biirgervereinigung Hofheimer
Altstadt beginnt mit dieser Broschilire
eine Schriftenreihe, die in unregel-
mdBigen Abstdnden iliber das Wohnen,
Leben, Spielen, Einkaufen, Sanieren,
Aus- und Umbauen, Durchfahren, Par-
ken und vieles andere berichten will,
was die Bewohner der Altstadt sonst

bewegt.

In unserem ersten Heft greifen wir
ein Thema auf, von dem wir wissen,
daB es viele Nachbarn in der Alt-
stadt interessiert, die in einem
(noch) nicht sanierten Althaus wohnen:
Lohnt sich fliir mich die Sanierung
meines Hauses?

Wie packe ich es an? Wer hilft mit
Rat und Tat?

Danach stellen sich 20 Hduser vor,

die seit 1977 in der Altstadt sa-
niert wurden. Alle wurden von der
Biirgervereinigung Hofheimer Altstadt
fiir gelungene Sanierung ausgezeich-
net: mit einer Plakette, einer Ur-
kunde oder einem Wanderpreis.

Die Hduser sagen mehr als viele Worte.
Ihr Inneres und AuBeres regt zum Nach-
machen an, befliigelt die Phantasie.
Ihre Bewohner sind stolz auf das, was
sie - oft unter Mihen und mit dem
letzten Pfennig - geschaffen haben.
Sie sind jederzeit zu Auskiinften und
Ratschldgen bereit.

Gehen Sie einfach mal vorbei.



LEBEN IN EINEM ALTSTADTHAUS

SCHANDE
ODER PRIVILEG ¢

Die Hofheimer Altstadt wird und will

= zum Glick - nicht mit historischen
Touristenattraktionen wie Rothenburg
0.d.T. konkurrieren.

Trotzdem haben wir - dank des Engage-
ments vieler Hausbesitzer, des Ein-
satzes der Blirgervereinigung und nicht
zuletzt aufgrund der allgemeinen Riick-
besinnung auf die verlorengegangenen
Werte der Vergangenheit - heute eine
sehenswerte Altstadt, in der es sich

auch wieder wohnen l&8t.

NEUE ALTSTADT
AM STEINBERG 2

Nach was suchen die vielen Menschen,

die sich - unter Einsatz einer le-

benslédnglichen Verschuldung an der
Grenze des Ertrdglichen - neue "alte"

Hduser in Hofheim Am Steinberg bauen?

Warum besteht ein moderner wohnlicher
Neubau wieder aus natiirlichen Materi-
alien, hat Sprossenfenster, Erkerchen
und Dachgauben, vielleicht sogar mit

viel Mihe geplante schiefe Winkel und

GeschoBvorspriinge ?

Sehen Sie sich die neuen H3user einmal
an! Fast alle haben handwerklich ge-
staltete Holztiiren, solide Butzen-
fenster, oft mit Klappldden, die D&cher
sind mit Tonziegeln, teils Biberschwdn-
zen oder gar echtem Naturschiefer ge-

deckt.
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Eisklirrende Glasbausteine, kalter Be- die Brdtchen nicht mit dem Auto holen

ton und silbriges Aluminium sind passé; zu miissen oder - oweih - nicht zum
beim ndheren Hinschauen entdecken wir Biertrinken zur Kneipe fahren zu miis-

manchen alten Eichenbalken an der Wohn- sen ganz zu schweigen.

BESITZERSTOLZ-FUR
Sogar die Fertig~ JEDEN ALTHAUSEIGENTUMER
GREIFBAR

Es geht uns allen nicht in erster

zimmerdecke oder spdtestens in der

Kellerbar. Raumerlebnis sind

Raumklima,
die neuen Schlagworte.
hausindustrie hat die Qualit&dten der

alten Hiuser neu entdeckt und vermark-

tet eifrig altstddtische Behaglichkeit

Linie darum, den fremden Besuchern

mit Kachelofen und allem Drum und Dran.

Gepflegter Stil hat Hochkonjunktur, unserer Stadt ein makelloses Schau-

bild zu liefern. Jeder saniert zu-

Gediegenheit statt schreiender Effekte.
erst, damit seine eigenen Wohnver-

hdltnisse besser werden und er als

"ECHT" ALTES -
IMMER SELTENER
UND TEURER!

Heute k3me bereits niemand mehr auf die

Idee,

Eigentiimer oder Nutzer stolz auf sich

und sein Haus sein kann.

Bewundern Sie nicht staunend dieje-
nigen, die es bereits geschafft haben,
schauen

ein altes Spinnrad, Omas M&bel nehmen Sie sich ein Beispiel,

oder den bei der Zentralheizung nicht
mehr bendtigten "Bollerofen" aus GuB
auf den Sperrmiill zu werfen. Altes ist
nur noch begrenzt zu haben und hat

seinen stdndig steigenden Wert.

Fliir die alten H&duser gilt das - noch -
nicht immer, doch der sichtbare
"Ansturm" junger Menschen auf jedes
in der Hofheimer Altstadt angebotene
alte Haus, und sei es noch so verfal-
len, spricht filir sich.

All die Kleinigkeiten, die mit Mihe
in die Neubauten am Stadtrand iber-
tragen werden, sind fiir alte Hduser

selbstverstidndlich. Von den Vorteilen,

Sie sich die H&user auch einmal von
innen an und reden Sie mit den Besit-
zern Uber deren Freuden und kleine
Argernisse.

Manch schdnes Schmuckstiick unserer

Altstadt liegt noch im Verborgenen.

Nur wer ein altes Haus besitzt, hat
die Chance, in den privilegierten
Kreis der viel beachteten Sanierer
aufgenommen zu werden.

Ein altes Haus so umzubauen, dafB es
allen heutigen Anforderungen gerecht
wird, kostet Zeit und Miihe. Die Haus-
besitzer im Sanierungsgebiet haben
jedoch den Vorteil - auf die Einzel-

heiten sei spdter einmal eingegangen -,



daB ihnen von vielen Seiten Unter-
stiitzung gewdhrt wird. Lassen Sie die-
se Chance nicht ungenutzt voriiber-
gehen. Die Ehre der Mitbiirger fiir Thre

Leistung ist Thnen gewiB.

Sanierung muB nicht heiBen, daB das
Haus erst mal zum "Gerippe" werden
muB, um angemessene Wohnverhdltnisse
zu schaffen. Das trifft sicher fir
die total verkommenen, lange leer-
stehenden Hduser, die alle einmal ab-
gerissen werden sollten, zu. Ein ge-
pflegtes Haus, bei dem nicht Regen,
Frost und Schnee jahrelang durchs
kaputte Dach eindringen konnten,
braucht solche radikalen MaBnahmen
nicht. Und sollte die Konstruktion
trotzdem kaputt sein, nilitzt es kei-
nem, die morschen Balken unter dich-
ten Schichten von Putz und Verklei-
dung zu verstecken - ein gebrochenes
Bein 1&8t sich auch nicht mit Schminke
heilen, sondern gehdrt in die Behand-
lung eines Fachmannes, um Schlimmeres

zu verhiiten.

NICHT VERSTECKEN,
SONDERN HEILEN !

Der nachkommenden Generation ist
nicht damit gedient, ein unverschul-
detes, aber nicht mehr reparierbares
Haus zu erben. Ersparen Sie ihnen die
bittere Erkenntnis: "Heile Schale -
morscher Kern". Die Schdden werden
vom Verstecken nur schlimmer.

Oder - genieBen Sie die Sicherheit,

daB mit der Konstruktion Ihres Hauses
auch wirklich alles in Ordnung ist.
Altstadthausbesitz ist etwas Bewah-
renswertes, ein Privileg weniger,
das man bewahren statt vernachlé&dssi-

gen sollte.

DIE MUHE LOHNT SICH
AUCH FUR SIE !

Die alten H8user in der Hofheimer
Altstadt sind spdrlich gezdhlt.
Helfen auch Sie mit, jedes einzelne
noch erhaltene Haus 2zu schiitzen und
zu sanieren, denn Sanierung bedeutet
"Heilung" flr das liebenswerteste
Stadtviertel von Hofheim.

Schauen Sie sich die bereits gelunge-
nen Projekte grilindlich an, reden Sie
mit denen, die es bereits geschafft
haben, denn warum sollen Sie nicht
auch aus der Erfahrung der anderen

lernen konnen.

Bringen Sie den Mut auf, als Eigen-
tlimer und Nutzer mit der Sanierung
des Hauses dem eigenen Wohnen mehr
Qualitdt zu geben und sich am Ergeb-
nis der Mihe mit anderen zu freuen.
Die Zeiten, in denen der Absprung
in die Neubaugebiete erstrebenswert
war, sind vorbei.

Wir mOSchten deshalb die Altstadt
nicht den "Zugereisten" liberlassen,
sondern die fOrdern und unterstiitzen,
denen die Altstadthduser seit Genera-

tionen geh&ren. «



ICH WILL SANIEREN-
WAS NUN 2

Bisher war der Sanierungsvermerk im
Grundbuch nur l&stiges Ubel oder auch
ohne Bedeutung, doch jetzt wird er

zur Hilfe fir den, der etwas tun will.
Er dient den BehOrden als Erkennungs-
merkmal flir Sanierungsgrundstiicke und
bildet die Voraussetzung flir eine ge-
zielte F6rderung mit Offentlichen Mit-
teln.
Grundstiicksmarkt im Sanierungsgebiet
d.h.

Spekulationen auf Kosten der Nach-

Er dient weiterhin dazu, den

zu kontrollieren, insbesondere,
barn und der Offentlichkeit zu ver-
hindern. Das damit verbundene Vor-
kaufsrecht hilft der Stadt, Nachbarn
die Chance einer Erweiterung ihrer
zu kleinen Fl&chen oder Platz fiir

O6ffentliche Einrichtungen zu schaf-

Die Stadt kann auBerdem verhin-

fen.

dern, daB Eigentlmer eines sanie-
rungsbedlirftigen Hauses ihr Grund-
stlick hoch belasten, um das Geld
dann nur zu "verjubeln". Ebenso wer-
den - im Interesse der Stadt und
ihrer Bewohner - BaumaBnahmen im Sa-
nierungsgebiet stdrker kontrolliert
als anderswo. Das soll helfen, die
Siinden der Vergangenheit, iiber die
viele von uns sich heute &drgern,
nicht zu wiederholen. Mit den - wenn
auch harten Vorschriften - kann jeder
leben, dessen Interesse an der Sanie-
rung ehrlich und nicht mit iiberzogenen
Vorstellungen behaftet ist, denn der
hat zundchst Vorteile aus dem Sanie-

rungsvermerk.



Wichtigste Grundlage flir alle, die ihr
Haus sanieren wollen, ist die Infor-
mation dariliber, was nach der stadti-
schen Planung fiir das Grundstiick und
seine unmittelbare Umgebung vorgesehen

ist.

KLARHEIT UBER DIE PLANUNG
VERSCHAFFEN !

Ist das Haus zur Erhaltung vorgesehen,
darf ich anbauen, was sagt die Pla-
nung zu meinen Nebengebduden, oder
soll sich nach den Vorstellungen der
Stadt der Zuschnitt meines Grund-
stlicks verdndern? Zum Teil ergibt
sich dies aus dem "Rahmenplan", zum
Teil bestehen schon konkrete "Bebau-

ungsplédne" flir die einzelnen Gebiete.

WER HILFT BEI PLANUNGSFRAGEN:

Stadt Hofheim, Bauamt
Gebhard Dick, Tel. 202-258

Sanierungsbiiro (PSH)

BurggrabenstraBe
Glinther Bock, Tel. 1325
Willi Krdger, Tel. 1325

Nicht alles, was geplant ist, ist auch
sinnvoll und beriicksichtigt die spezi-
elle Situation jedes einzelnen Eigen-

tlimers.

Die Bilirgervereinigung hilft Ihnen,
wenn Sie sich hier nicht zurechtfin-

den oder iibervorteilt fihlen und war

Langgasse 5a

DaB Sanierung nicht nur in den vielbe-
achteten und besuchten GeschdftsstraBen
der Altstadt, sondern auch in den fast
reinen Wohnbereichen wichtig ist, hat
die Fachwerkfreilegqung des Hauses Lang-
gasse 5a bewiesen, wobei dem Haus als
Eckgebdude eine besondere Bedeutung zu-
kommt. Sicher ist die Gestaltung be-
sonders des Erdgeschosses und der Uber-
gange aus heutiger Sicht nicht mehr so
"umwerfend", daB das Gebdude ein hervor-
ragendes Beispiel darstellen wiirde, der
Initialeffekt fiir den Bereich des
Stephansberges ist jedoch nicht zu leug-

nen.

Die Eheleute Krupp haben mit hohem per-
sOnlichen Engagement mit wenig Geld be-
wiesen, daB auch Wohnhduser der Frei-

legung wert sind. Die Gestaltung des

liebevoll gepflegten kleinen Vorgartens
- eine Freude filir alle Passanten - kann
uns zeigen, daB auch die kleinste Grin-

fldche in der Altstadt uns guttut.




Langgasse 13

Gemeinsamkeit macht auch Unmégliches
moglich.Familie Firle hat bewiesen,
daB auch die durchgreifende Sanierung
eines Hauses mit wenig Geld mdglich
ist, wenn alle Verwandten mit Tat und

Rat zur Seite stehen.

Entstanden ist ein attraktives kleines
Familienwohnhaus, dessen Gemitlich-

keit niemand widerstehen kann.

Der Ausbau des Dachgeschosses schaff-
te Platz filr alle Familienmitglieder.
Ubersehen wir die kleinen Fehler, die
der Bauherr heute nicht mehr machen

wirde, bewundern wir das Ergebnis der

Aktion.

Langgasse 15

In die Reihe der Farbtupfer in der
mittleren Langgasse gehdrt auch das
Haus der Eheleute Miiller als wichti-
ger Teil des fast vollstdndig wieder-
hergestellten Ensembles, auch wenn

es sich bei diesem Beispiel nicht um
eine der sonst meist prdmierten
durchgreifenden Sanierungen handelt.
Doch der phantasievolle Blumenschmuck
- einmalig in unserer Altstadt - 1l&dB8t
uns die kleinen Kritikpunkte an die-
sem sparsam und mit viel Engagement

sanierten Haus gerne vergessen.

damit bereits in einigen F&llen er-

folgreich.

Wie Planung entsteht, wer beteiligt
ist und beteiligt werden muB und wie

das Verfahren nach dem Gesetz und in

der Praxis abl&duft, werden wir spdter

auch einmal erkldren koénnen.

Stadt und Sanierungsbiiro werden auch
Sie beraten, ob und welche Genehmi-
gungen Sie filir die beabsichtigten
MaBnahmen benttigen, wie und bei wem
man die entsprechenden Antrdge stellt
und ob Sie einen Architekten ein-
schalten sollten. Handelt es sich um

eine rein "wertsteigernde" Instand-




haltung (nur von der Stadt zu geneh-
migen § 15 STBauFg) oder sind Ein-
griffe in Konstruktion und Fassade

geplant (baugenehmigungspflichtig)?

PLANUNG

VORHER ABSTIMMEN
BEWAHRT VOR
ENTTAUSCHUNGEN !

Wenn die ersten Pldne - das brauchen
nur Skizzen zu sein - auf dem Tisch
liegen, reden Sie mit Sanierungsbiiro
und Stadt Uber Ihre Vorstellungen.
Die Blirgervereinigung kann Ihnen gute
Ratschldge geben, ob die Planung Aus-
sicht auf Genehmigung der stadti-
schen Gremien und - in vielen Fdllen
wichtig - der Denkmalpflege hat oder
was Sie nochmals lberdenken miiRten.

Auch die Denkmalpflege - Land und/
oder Kreis - gibt Geld zur Sanierung
alter Hduser dazu. Aber Vorsicht -
die Stadt zieht das, was Sie von dort
bekommen, von den ermittelten stidd-
tischen Zuschiissen ab. Das ist kein
bb6ser Wille, es steht so im Gesetz.
Mitreden darf die Denkmalpflege,

ob mit oder ohne ZuschufB, trotzdem
bei fast allen Bauten.

Die Vorstellungen der Fachbeh&rden
Uber eine Planung - und sei es nur
wegen der Farbe - gehen oft weit
auseinander. Deswegen ist es beson-
ders wichtig, daB Ihre eigenen Vor-
stellungen mit in die Beratung und
Entscheidung einbezogen werden.

Webergasse 1

Im Blickfeld der Kirche entstand in
nahezu vollstdndiger Eigenleistung
aus einer abbruchreifen Hiitte eine
stddtebauliche Dominante. Viel Farb-
und Gestaltungsgesplir erforderte die
Wiederherstellung der drei straBen-
seitig sichtbaren Fassaden des H&dus-
chens. Karl-Heinz Wallhduser hat sich
ohne jede fachlichen Grundkenntnisse
an die Sanierung gewagt und mit der
Entstehung des Hauses alle ndtigen
Fédhigkeiten und Erfahrungen erworben,
auch wenn so manche Arbeit bei dieser
Vorgehensweise doppelt gemacht werden
muBte. Doch was kritisch bedugt sehr
lange wdhrte, flihrte am Ende zu dem
allseits bewunderten positiven Ergeb-
nis. Noch ein biBchen mehr Grin an
der schitzenden Hofmauer wiirde uns
noch mehr freuen, aber das folgt
sicher, wenn der Hof nicht mehr als

Lager filir Baumaterial gebraucht wird.
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Burgstrafie 2

Die Sanierung des Hauses Michel ist
ein Beispiel fiir altstadtgerechte Ge-
staltung im Einklang mit wirtschaft-
licher Nutzung eines Wohn- und Ge-
schaftsgebdudes. Hier wird gezeigt,
daB ein Metzger auch ohne die weithin
ibliche Kachelmosaikfassade gut exi-
stieren kann, daB Schaufenstergestal-
tung hinter Sprossen die Auslagen
eher interessant macht.

Das neuzeitliche Element des ver-
schieferten halbrunden Treppenturms
mit angrenzender Terrasse erganzen
den historischen Bau, ohne ihn zu er-

schlagen.

Krebsgasse 3 - 5

Als wichtiger Vorreiter der Sanierung
fiir den Bereich unterhalb der Kurhaus-
straBe ist die durchgreifende Sanie-
rung des Hauses Krebsgasse 3 zu be-
werten. Probleme gab es bei dem Ge-
biude wegen der ehemals extrem gerin-
gen GeschoBhdhe im ErdgeschoB und den
verursachten

durch die "Bodenndhe"

Wasserschidden. Aber auch solche
Schwierigkeiten schrecken keine tiber-
zeugten Sanierer. Das Ergebnis spricht

fiir sich, auch wenn Haus Nr. 5 nicht so
ganz den Anspriichen der denkmalpflege-
risch orientierten Betrachtern gerecht

wird.

Bilden Sie sich eine eigene Meinung
dariiber, wie Ihr Haus aussehen soll
und vertreten Sie diese auch. Es ist
schlieBlich Ihr Haus,

fallen soll und nicht ein reiner

das Ihnen ge-

Spielball fremder Interessen.

Die Vergangenheit hat gezeigt, daB die
Behdrden - in den Grenzen des guten Ge-
auf Thre

schmacks - oft bereit sind,

Vorstellungen einzugehen. Im Zweifels-
fall hilft auch hier die Bilirgervereini-
gung bei der Vertretung Ihrer Interes-

sen mit - dafir sind wir da.

WAS IST EINE MODERNISIERUNGS-
VEREINBARUNG" 2

Wie bereits oben gesagt, ist sie die

Grundlage flir die Forderung und erhdhte
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steuerliche Abschreibung flir Ihr Sa-

nierungsvorhaben.

WER HILFT BEI DER FINANZIERUNG
UND BE! GRUNDSTUCKS-
ANGELEGENHEITEN

Hermann Hanel, Stadtkdmmerei
Tel. 202 - 243

Hans-H. Schaller, Liegenschaftsamt
Tel. 202-238

Die Modernisierungsvereinbarung wird
mit der Stadt (Herrn Hanel) abge-
schlossen, sobald die endgliltige
Planung eingereicht ist und die
Kosten - soweit schon m&glich -
ermittelt sind. Wichtig ist der Ab-
schluB einer Geb&udebrandversiche-
rung auf "gleitenden Neuwert" fiir
die Dauer der Bauzeit (kostet nicht
mehr als vorher).

Die Modernisierungsvereinbarung
regelt, daB Sie sich verpflichten,
nach den genehmigten Pl&nen inner-
halb einer Frist von max. 3 Jahren
zu bauen. Die Stadt verpflichtet
sich ihrerseits, Ihnen einen ZuschuB
zu den Baukosten in der speziell
errechneten HBhe zu gewdhren. Dabei
werden 40 % der ermittelten Forde-

rung bereits bei Baubeginn ausge-

zahlt - das hilft jedem Bauherrn ein
gutes Stilick weiter. Weitere 40 %
werden bei Fertigstellung, der Rest
nach Abrechnung ausgezahlt.
Baubeginn muB nicht heiBen, daB Sie
bereits eine richtige Baugenehmigung
flir Ihr Haus haben. In vielen F&llen

sind vor Beginn der eigentlichen Er-

Kleine StephanstraBe 5

Die Proteste in der Stadtverordneten-
versammlung, daB man in einem solch
winzigen Haus nicht wohnen k&nne,
klingen manchem noch im Ohr, der das
nur 24 Quadratmeter groBe Hduschen
(Grundfldche) in der kleinen Stephan-
straBe nach der Modernisierung an-
schaut. Vielleicht konnen auch nur
Architekten als Bauherrn mit solchen
extremen Vorgaben fertig werden.

Aus dem nach der Freilegung des Fach-
werks eher tristen Hduschens ist mit
Mut und Durchsetzungsvermdgen dennoch
ein Haus geworden, das im Innern bis
zur separaten Gdstetoilette alles
bietet, was zum heutigen Wohnen gehért.
Der zundchst von allen miBtrauisch be-
dugte Einbau des dominierenden Erkers
in die Fassade wird heute als wich-
tiges Stadtbildelement bewertet.
Professionell und dennoch extrem
kostenglinstig mit hohem persdnlichem
Einsatz wurden alle Probleme bis zur
Trockenlegung des GewOlbekellers
bewdltigt und dem Haus wieder ein

Sinn gegeben.
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neuerungsarbeiten sogenannte "Ent-

Die ersten Gelder konnen bereits

kernungsmaBnahmen" erforderlich,d.h.der flieBen und Sie werden sich frih-

Putz wird abgeschlagen, vielleicht
das Dach abgedeckt und - wo erforder-
lich - die Felder aus Fachwerk und
Decken herausgenommen. Das alles
diirfen und sollten Sie - vorausge-
setzt, es wurde bei gravierenden Ein-
griffen vorher bei der Bauaufsicht

in H6chst "angezeigt", schon vorher
machen. Die Zeit bis zur Erteilung
der Baugenehmigung wird damit sinn-

voll genutzt.

zeitig dariiber klar, was alles ge-
macht werden muB. Bei Bedarf kann
auch die Planung noch rechtzeitig
gedndert werden. Wichtig ist, daB
alle vom Eigentimer und seinen
Freunden und Verwandten selbst er-
brachten unentgeltlichen Stunden in
einem Bautagebuch - bekommt man als
Vordruck bei Herrn Dick (Stadt) -
aufgeschrieben werden. Jede Stunde
bedeutet bares Geld.

BE'SP'EL E‘NER F'NANZIERUNG aus der Modernisierungsvereinbarung

Kosten

Wert des Baugrundstilickes

+)

Wert der wiederzuverwendenden Bauteile

) 20.000 ,--

+) 50,000, =~

(wird, sofern es sich nicht um Neuerwerb

handelt, vom "GutachterausschuB8" der
Stadt auf Antrag der Stadt geschdtzt)

reine Baukosten

(Material und ArbeitslShne, Eigenleistung -
Ansatz z.Z. DM 28,-- pro Stunde nach Bau-
tagebuch -, Kosten fiir Anschliisse etc.,

die Einbaukiiche z&hlt nicht mit, aber die
Tapeten)

Kosten der AuBenanlagen

(Pflaster filir Hof, Kosten fir Pflanzen,
Bdnke etc.)

Baunebenkosten

(Ingenieurleistungen, Priif- und Genehmi-
gungsgebiihren, Bauversicherungen, Kosten
der Finanzierung - Disagio, Zinsen wdhrend
der Bauzeit etc.)

180.000,--

20.000,--

30.000,--

Gesamtbetrag zu finanzieren

300.000,--




F'NANZ'ERUNGSPLAN (frei erfunden, aber so gehts)

DM Zins ¢ Betrag/Jahr

Bauspardarlehen
(im unglinstigsten Fall) 30.000, - 5 1.500,--
Bank-Hypothek 100.000, - 7 7.000,--
(vielleicht gehts auch besser,
wenn man bei mehreren Banken
fragt)
ZuschuB Denkmalpflege 5.000, - - =
ZuschuB Stadt (Kostenerstattg.) 70.000,-- - =
Grundstiicks- u. Gebiuderest- 70.000,~--
wert 70.000,- abzligl. 15 % des+)
zu verzinsenden Gesamtbetrages
entspr. Verzinsung nur fiir
DM 25.000,-- (25.000,-) 5 1.250,--
Selbst- u. Verwandtenhilfe(s.0.) 20.000,- 5 1.000,--
Bares Eigenkapital 5.000,- 5 250,--
(muB nicht sein)

300.000, - 11.000,--

verzinst wird nur der Betrag, der 15 ¢ des zu finan-
zierenden Gesamtbetrages iibersteigt (Pflicht-Eigenanteil).

WIRTSCHAFTLICHKEITSBERECHNUNG

- Zinsen aus Finanzierung 11.000,--
- Abschreibung 1 % auf reine Bau-

kosten (180.000,-) 1.800,--
- Instandhaltungskostenpauschale

(DM 4,--/m2/Jahr (110 gm) 440,--
fiktive Kosten/Jahr 13.240,--

fiktive Ertrdge/Jahr (Eigennutzung)
110 gm Wohnfl&che (nicht nutzbare
Fldche) DM 10,-/Monat 13.200,-- pro Jahr

Die MaBnahme ist finanziert, der Eigentiimer zahlt (bei Eigen-

nutzung) DM 8.500,-- Zinsen pro Jahr, sonst nichts.
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Ziel der Sanierungsfdrderung, d.h.

der ZuschuBgewdhrung der Sstadt Hofheim
ist es, daB grundsdtzlich die (fikti-
ven, nicht wirklichen) Kosten durch
die Ertrdge des sanierten Objektes
gedeckt sind. Die Steuerersparnis

wird bei der Berechnung nicht berilick-

sichtigt.

Die Rechnung geht fur Sie immer auf,
auch wenn Sie auBer dem Gebdudebe-
sitz kein Eigenkapital aufbringen
kdnnen. Allerdings missen Sie,wenn
Sie nicht (vielleicht auch teilweise)
vermieten wollen, pro Monat anna-
hernd den Betrag an die Bank zahlen,
den Sie als Miete flir ein ver=
gleichbares Haus aufbringen miBten.
Das wiaren in unserem (ziemlich gros-
sen) Beispiel DM 708 ,~—/Monat.
Kénnen Sie das Geld selbst nicht auf-
bringen, hilft z.B. die Wohngeld-
stelle der Stadt, die auch an Eigen-
timer bei entsprechend niedrigem
Einkommen oder Rente monatliche Hil-
fen gibt. Sie haben darauf einen
Rechtsanspruch, das ist kein mild-
tdtiges Almosen, schlieBlich tun
auch Sie etwas im Interesse der All-

gemeinheit.

Aber das hier war nur ein (frei er-—
fundenes) Berechnungsbeispiel. Viel-
leicht geht es bei Ihnen auch ein-
facher und billiger oder mit noch
mehr Unterstiitzung der Stadt.

doch mal

Lassen Sie Herrn Hanel

rechnen. K

StollbergstraBe 6 - 10

viel Arbeit mit verfaulten Balken
hatten Sylvia und Wolfram Strohbach
bei der Sanierung ihrer "Hiuser",

die heute noch schief, aber statisch
wieder sicher das Bild der Stollberg-
straBe eindrucksvoll gestalten.

Viel Xrger und Zeit und das alles
noch umsonst kosteten die Bemihungen,
einen der im Fremdbesitz befindlichen
Keller unter dem Haus, dessen Abgang
als Gewdlbe mitten durch das heutige
Arbeitszimmer flihrt, hinzuzuerwerben.
Der Gliickstreffer mit dem - dritten -~
kleinen HZuschen kam gerade noch zur
rechten Zeit widhrend der Bauarbeiten,
um die Planung den Bediirfnissen der
dreikdpfigen Familie mit ihren zwei
Katzen anzupassen und zusdtzlich
Platz fiir ein Arbeitszimmer zu schaf-

fen.
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BurgstraBe 4

Nicht nur ein "Misli"-Laden im Erd-
geschoB mit vielen theoretischen
Werken zum Umweltschutz und &kologi-
scher Lebensweise, sondern auch in der
behutsamen Sanierung des Hauses war
die Verwendung natiirlicher iiberkomme-
ner Materialien oberstes Gebot. Kaum
ein anderer Bauherr hat sich in solch
intensiver Weise um die Wiederbelebung
vergessener bauhandwerklicher Praktiken
bemliht und deren Grenzen in der heuti-

gen Zeit kennengelernt.

BurgstraBe 20

Nicht immer muf prédmierte Sanierung
gleich das Umkrempeln eines ganzen
Gebdudes mit neuen Eigentiimern und
neuer Nutzung bedeuten. Das Haus
BurgstraBe 20 zeigt, daB auch die
"alten" EigentlUmer in Zusammenarbeit
mit dem Sanierungsbliro ein wichtiges
Beispiel fir andere geben kdnnen.
Nicht der Aufwand in Geld und Leistung,
sondern der Effekt der MaBnahme wird
belohnt.

==
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BurggrabenstraBe 26

DaB die von der Grundsubstanz baulich
extrem schlechten Gebdude in der Burg-
grabenstraBe auch saniert werden kon-
nen, ohne daB man das ObergeschoB
erstmal mit dem Kran auf die StraBe
stellt oder gar das gesamte Haus zur
Kur in die Zimmerei schickt, haben

die Eheleute Kliih mit der Sanierung
ihrer beiden H&duschen bewiesen. Ein
schon allein deshalb von uns anerkann-

tes Beispiel flir unsere Stadt.




Hauptstrafe 21

Mit groBem eigenem Engagement und
Liebe zu den Details entstand ein
Wohn-, Arbeits— und Kulturhaus, in dem
nicht nur die alten Balken Relikte der
Vergangenheit geblieben sind. Behutsam
wurden in wochenlanger eigener Klein-
arbeit FuBfbodendielen, Treppen und
Tiiren abgebeizt, putzfldchen restau-
riert, nach alten Mustern wiederherge-
stellt und neue Elemente einfiihlsam
und ideenreich eingefligt. Die Neben-—
gebdude und der heute gemﬁtliche In-
nenhof sind in die sanierung einbe-
zogen.

Ganz sicher werden bald auch die nicht
so ganz passende (aber schon friher
vorhandene) Haustir und die scheuB-
liche Klingelanlage durch Passenderes
ausgetauscht.

In Anerkennung ihrer peispielhaften
Leistungen flir den Denkmalschutz wurde
Erika und Hermann Haindl 1979 vom
Deutschen Nationalkomitee fiir Denkmal-
schutz der

"Deutsche Preis fir Denkmalschutz"

verliehen.

HauptstraBe 23

Am Anfang nur Probleme gab es fir
Klaus und Elke Lamm mit ihrem Haus-
chen. Allein die Grundstiicksverhdlt-
nisse sind - typisch fir Hofheim -
geradezu abenteuerlich.

Der Hausteil iber der Toreinfahrt
gehdrt den Nachbarn rechts, deren
Schuppen wiederum auf dem nicht zu-
gdnglichen hinteren Seitenteil des
Lamm'schen Grundstiicks steht.

Die einzigen und damit unverzicht-
baren Dachfenster des Hauses Lamm
fiihren - zum Schrecken der Bauauf-
sichtsbehdrde — zum Grundstiick
Haindl. Und - das Haus hatte kein
Fundament.

Auch durch den neuen verglasten
Fachwerkanbau mit Treppe und EBplatz
ist in dem kleinen Hiuschen Platz
fiir die vierkopfige Familie ge-
schaffen worden. Der naturbelasse-
ne Gewdlbekeller ist der Geheimtip
fiir alle Freunde der Familie.

Auch Elke und Klaus Lamm erhielten
1979 den Deutschen Preis fiir Denkmal-

schutz.




HauptstraBe 27

Familie Muthig zeigt uns die Moglich-
keit des sachlichen, modernen Wohnens
in historischer Hille.

Vom alten Haus blieb praktisch bis
aufs Dach nur die solide Holzkon-
struktion und die in den GrundriB
reizvoll integrierte HOhenstaffelung
- bedingt durch die unterschiedlichen
Keller unter dem Haus -.

Das Haus ist hell und freundlich, der
gradlinige Stil hat nichts mit der
Hikeldeckchen—-Romantik vieler sanier-
ter FachwerkhiZuser gemein. Die Farben
schwarz und weiB, kombiniert mit na-
turbelassenem hellem Holz, prdgen

die durchgehend klare Linie.

Kein Platz fiir Nostalgiker, aber ein
eindrucksvolles Beispiel dafiir, daB
alte Hduser den eher sachlich orien-
tierten Wohnvorstellungen ihrer Nutzer
gerecht werden kdnnen. Gemiitlichkeit
kommt durch die Balken, Winkel und

Ecken von selbst.

HauptstraBe 31

Ein "Schmuckstlick" im wahrsten Sinne
des Wortes ist das "Fachwerk"-Haus der
Eheleute Gutfleisch flir die Hofheimer
HauptstraBe. Den Vorteil, ein an Ver-
zierungen reiches Fachwerk freilegen
zu kOnnen, haben nur wenige Althaus-
sanierer in Hofheim.

Der Bauherr und Architekt hat an dem
gelungenen Objekt selbst mit Hand an-
gelegt und viele freie Stunden ge-
opfert.

Bemerkenswert - besonder im Hinblick
auf den frilhen Zeitpunkt dieser Sanie-
rung - ist die einfilhlsame Gestaltung
der ErdgeschoBfassade. Was heute die
Gestaltungssatzung der Stadt vor-
schreibt - stehende Schaufensterforma-
te, zurickhaltende Werbung in Harmonie
zur Fassade - ist bei diesem frihen
Objekt bereits vorbildlich erfiillt.
Die Farbgestaltung des Hauses zeigt,
daB Mut zur Farbe, wenn an histori-
schen Beispielen orientiert, nichts
von Aufdringlichkeit an sich haben
muB, sondern eine Bereicherung des
Stadtbildes darstellt.

3
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Stollbergstr. 4

Alles an diesem Bilderbuchhduschen

iibt eine groBe Anziehungskraft auf den
Betrachter aus. Mit wenig Aufwand,aber
sicherem Gespilir fiir die Qualitdten der
Vergangenheit ist ein Musterbeispiel
fiir gemiitliches Wohnen bei engsten
raumlichen Verhdltnissen entstanden.
Die nach auBen gewdlbten Butzenschei-
ben der liebevoll geschmiickten Erdge-
schoBfenster verwehren ungebetene
Einblicke von auBen ohne den Ausblick
von innen zu verhindern.

Familie Schumacher hat es mit viel
Eigenarbeit, aber wenig Geld geschafft,
aus der ehemals im Besitz der Stadt
befindlichen "Bruchbude" eine wahre

Puppenstube zu machen.

il \,
M\

Langgasse/Ecke Mauergasse

Frilhestes Beispiel fiir die insbeson-
dere HuBere Sanierung eines Wohnhau-
ses in der Hofheimer Altstadt ist das
Haus Brambilla in der Mauergasse.
Ohne Vorbilder hat die Familie das
historisch wichtige Eckhaus so VOIr-
bildlich gestaltet, daB es auch in
der heutigen Zeit kaum Ansatz flr
Kritik der Stadtbildpfleger bietet.
Farbigkeit ohne aufdringliche Bunt-
heit und Liebe zum gestalterischen
Detail bestimmen das Bild. Auch wenn
das Haus sich wie ein alter Baum zur
StraBe geneigt hat, wird es im neuen
Glanz die ndchsten hundert Jahre so
sicher wie die Jahrhunderte vorher
iberstehen. Angst haben die Bewohner
lediglich vor den riicksichtlosen
Autofahrern, die es trotz aller Siche-
rungsmaBnahmen immer wieder schaffen,
der offenen Hausecke schwere Bescha-

digungen zuzufiligen.
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Haindl-Scheune in der Bdrengasse

Fiir Hofheim v&81lig neue Wege der er-
haltenden Sanierung haben die Haindls
mit der Sanierung ihrer Scheune be-
schritten.

Der gelungene Ausbau zeigt, da8 nicht
nur Wohnhduser fiir eine der heutigen
Zeit entsprechende Nutzung geeignet
sind. Hermann und Erika Haindl haben
unter weitgehender Erhaltung der
alten Gebdudestruktur ein kulturelles
Zentrum nicht nur fiir die Altstadt

geschaffen, das seinesgleichen sucht.

Am Obertor 22

Die Eheleute Ries haben mit wenig
Geld und mit Opfern jeder freien
Minute die durchgreifende Sanierung
ihres Wohnhauses bewdltigt.

Das Schmihwort "vorne Hui und hinten
Pfui" trifft durch ihre Tat zumindest
fiir diesen Bereich des Génsecks nicht
mehr zu. Diese von der Allgemeinheit
wenig beachtete Sanierung wurde wirk-
lich zum Stolz der Hausbesitzer und
zur Freude der Nachbarn und nicht zum
Bewundern durch fremde Altstadt-

besucher durchgefihrt.

Bdrengasse 9

Nicht nur die herausragenden spekta-
kuldren Sanierungen verdienen unsere
Anerkennung, sondern auch und ganz be-
sonders die Tatsache, daB eine "einge-
borene" Altstadtfamilie sich ent-
schlieBt, zu ihrem Nutzen und zur Ver-
besserung der eigenen Wohnverhdltnisse
ein altes Haus zu modernisieren.

Mit wenig finanziellem Aufwand, aber
umso grdBerem eigenen handwerklichen
zupacken der ganzen Familie haben die
Eheleute Weber ihr H&uschen den heuti-

gen Wohnverhdltnissen angepaBt.




DIE BURGERVEREINIGUNG
‘WILL IHNEN HELFEN

Wenn Sie es wiinschen, hilft die
Biirgervereinigung Ihnen gerne bei

den Verhandlungen mit den Beh&rden.
Aber haben Sie keine Angst, auch

die Stadt Hofheim mit all ihren Mit-
arbeitern einschlieBflich dem Sanie-
rungsbiiro und die Bauaufsichtsbehdrde
des Main-Taunus—-Kreises in HOchst
wollen, daB Sie Ihr Haus sanieren

und mdchten Sie darin unterstitzen,
daB Sie ganz persodnlich diese Aufgabe
auch bewdltigen. Und auch der Denk-
malpflege nutzt es nichts, wenn Sie
Ihr Haus verkommen lassen statt es

zu sanieren.

7Ziel der Biirgervereinigung ist es,
Sie auch nach Beginn der Bauarbeiten
weiter zu unterstiitzen und Ihnen bei
der Bewidltigung der auftretenden
Probleme zu helfen. Ihnen helfen

ganz besonders die, die schon erfolg-
reich saniert haben. Die meisten
Preistrdger sind inzwischen unsere
Mitglieder geworden und wollen ande-
ren helfen.

Wo kann man Werkzeug leihen, was
sollte man sinnvoll auch selbst an-

schaffen? Wer hat Erfahrung, mit

welchen Materialien oder auch Firmen,
wo kann man libriggebliebenes oder
anderweitig nicht bendtigtes Bau-
material, Balken u.d. besorgen?

Es gibt fiir Sie so viele Fragen!
Kommen Sie mit Ihren Fragen und Prob-
lemen zu uns, wir werden es gemein-
sam schaffen. Wir sind kein Verscho-
nerungsverein, keine Fachwerkfeti-
schisten, sondern dazu da, Ihnen und
nicht nur unseren Mitgliedern direkt
und wirksam zu helfen. Wir haben Ver-
stédndnis fir Ihre Schwierigkeiten,
denn die meisten von uns haben sie

am eigenen Leibe kennengelernt.
Bringen auch Sie den Mut zur Sanie-
rung auf, die anderen haben es auch

geschafft!

Wenn Sie mit der Biirgervereinigung
Kontakt aufnehmen mdchten, rufen Sie
Hermann Haindl an (24158), Hubert
Muthig (27141) oder Klaus Lamm
(25744) . Falls Sie Mitglied werden

wollen: ein Formular liegt bei.

Unsere Anschrift:
HauptstraBe 27, Tel. 27141
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