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Vorwort

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger!

Stadtentwicklung und Stadterneuerung muf fiir die zukiinftige Entwick-
lung unserer Stadt eine entscheidende Zielvorstellung sein. Aus diesem
Grunde hat sich Hofheim in jlingster Zeit verstirkt mit den spezifischen -
Belangen seiner Altstadt auseinandergesetzt. Die Umweltqualitit wird
von Raumstruktur und Stadtgestalt mitgeprigt. Beide sind der riumliche
und bauliche Ausdruck der Individualitit einer Stadt und ein Mittel zur
Identifikation des Biirgers mit seiner Stadt. Bejaht man dieses, mufl man
vor allem die Bewahrung des historischen Stadtkerns fordern, der sich
iiber Jahrhunderte hinweg in unserer Stadt erhalten hat.

Im Jahre 1972 wurde die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
durch den Regierungsprisidenten genehmigt. Danach wurden mehrere
vorbereitende Untersuchungen sowie im Jahre 1976 ein stidtebaulicher
Ideenwettbewerb durchgefithrt. Die ersten Preistriger dieses Wettbe-
wetbs wurden 1977 unter Vertrag genommen und im gleichen Jahr wur-
de ein Santerungsbiiro eingerichtet.

Erster Abschlufl der Planungsphase war der Beschluff des Rahmenplanes
durch die Stadtverordneten-Versammlung vom 23. Oktober 1980, mit
dem verbindliche Grundsitze fiir die Sanierung festgelegt worden sind.
Der nichstfolgende Schritt mufite die Aufstellung von Bebauungsplinen
und Satzungen sein, mit denen nicht nur Schutz und Pflege mit den
vorthandenen rechtlichen Méglichkeiten lenkbar sind, sondern auch die
sorgfiltige Weiterentwicklung des historisch gewachsenen Stadtbildes.

Mit der Verbtfentlichung dieser Broschiire soll den Grundstiickseigentii-
mern, den Bewohnern und der interessierten Offentlichkeit die mogliche
Entwicklung des Sanierungsgebietes aufgezeigt werden. Wir sind der
Ansicht, dafl mit den unter der Mitwirkung von Biirgerschaft, Altstadt-
kommission und Magistrat vorgegebenen Richtlinien jedem Biirger die
Chance zur Identifizierung mit der historischen und baulichen Entwick-
lung seiner Stadt vermittelt wird.

Bei der Weiterentwicklung des Sanierungsziels werden immer wieder ver-
schiedene Meinungen und Konflikte entstehen, die nach Diskussion in
den entsprechenden Gremien in die weitere Planung einflieflen werden.
Der weitgehend im Einklang mit der Biirgerschaft erreichte jetzige Plan-
ungsstand sollte fiir uns Veranlassung sein, auch in Zukunft gemeinsam
die notwendigen Entscheidungen zu treffen, um die schwierige Aufgabe
der Altstadtsanierung zu 16sen.

f@‘m-x F Srsssoom

Biirgermeister
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I. Der Sinn eines Rahmenplanes

Ein Rahmenplan ist im Prinzip eine Absichtserklirung, die darlegen soll,
welche Auswirkungen einzelne Sanierungsschritte auf die Gesamtmaf-
nahmen haben werden. Ein Rahmenplan legt beispielsweise fest, wie der
Verkehr um die Altstadt herumgefiithrt werden soll, wo verkehrsberuhig-
te Bereiche geschaffen werden sollen, in welcher Richtung eine Ausdeh-
nung des Geschiftszentrums unterstiitzt werden soll, und in welchen
Stadtteilen insbesondere die Wohnbedingungen der Altstadtbewohner
verbessert werden miissen. Dieser Rahmenplan hat nicht die Rechtskraft
eines Bebauungsplanes, enthilt jedoch Konzepte, die zwar gegeniiber
méglichen noch nicht fixierbaren Teilentwicklungen flexibel sind, aber
als Richtlinie grundsitzliche planerische Ziele festlegen.

Da sich diese planerischen Ziele auch aus der Diskussion mit den betei-
ligten und betroffenen Biirgern ergeben, ist gewihrleistet, daff dieser
Rahmenplan nicht ,,am griinen Tisch’’ entsteht, und dafl den Beteilig-
ten das Gefiihl vermittelt wird, ,,der Biirger baut seine Stadt selbst’’.
Gleichzeitig bleibt der Altstadtbewohner nicht in der Ungewiflheit, ob
und wie sich sein Gebiet entwickelt; vielmehr kénnen in der Zeit, in der
noch kein Bebauungsplan exisiert, schon gezielte Sanierungsmafinahmen
im Sinne des Rahmenplanes durchgefiihrt werden. Damit wird die Ent-
wicklung der Altstadt nicht aufgehalten. Ohne Planungskonzept konnte
ein baulicher Verfall stattfinden, der den Fortzug der Bewohner nach
sich ziehen wiirde. Insofern bildet der Rahmenplan eine gute Entschei-
dungshilfe fiir den Biirger und erméglicht ein Anpassen der Zielvorstel-
lungen der Stadt an die tatsichlich verlaufende Entwicklung.

II. Ausgangsbedingungen

Die Stadt Hofheim konnte 1977 ihr 625jihriges Stadtrecht feiern.

In der Altstadt hat sich tiber Jahrhunderte das mittelalterliche Stadtbild,

besonders der historische Stadtgrundrifi, in wesentlichen Teilen relativ

gut erhalten. Im Gegensatz dazu unterscheidet sich der die Altstadt

umgebende neuere Bereich baulich-riumlich und in seiner Erschlie-

Bungsstruktur wesentlich von der Altstadt.

Im Laufe dieses Jahrhunderts, besonders nach dem 2. Weltkrieg, sind

ethebliche Beeintrichtigungen im Gesamtbereich der Stadt Hofheim ein-

getreten. Die hauptsichlichen Ursachen fiir die vorliegenden Stdrungen

sind:

1. die erthdhten neuen Anforderungen der Nutzung fiir die kleinteilige
Baustruktur (Neubauten, Umbauten, Abbruch)

2. die Verlegung der Wohnnutzung, gewerblicher Betriebe und der
Stadtverwaltung aus der Altstadt (Attraktivititsverlust),

3. die Anforderungen des Verkehrs,

4. die mangelnde Planungssicherheit bei den Bewohnern.

1. Altstadtgebiet

Der besondere Reiz der Altstadt wird insbesondere durch ihre Raum-
struktur, ithre Bauweise und durch ihre Mafistiblichkeit in der Baustruk-
tur bestimmt. :

Fiir die Altstadt sind nicht so sehr historische Einzelbauwerke von
Bedeutung, als vielmehr ihr historisches, gewachsenes Gesamtbild, beste-
hend aus dem Stralenring entlang der ehemaligen Stadtmauer (Stephan-
stralle — Mauergasse — Birengasse — Burggrabenstrafle — Krebsgasse),



der Straflengabelung in der Stadtmitte (Hauptstrafle — Langgasse), den

schrigwinkligen Straflen und Stichgassen (z. B. in der Pfarrgasse und

Burgstrafle) und der sich daraus ergebenden Block- und Zeilenstruktur

der Bebauung. Die hier vorgefundenen stidtebaulichen Fehlentwicklun-

gen haben sich ergeben aus:

1. Verzerrungen durch ungeniigend oder nicht eingepafite Neubauten
und Umbauten (Anderung der Dachneigung, unmafistibliche Verin-
derungen der Erdgeschofizone, fiir die Altstadt untypische Wandver-
kleidungen),

. nach Abrifl ungenutzte und noch nicht neu gestaltete Bereiche,

. fehlende oder ungeeignete Nutzung in éffentlichen oder privaten Ge-
biuden, '

4. Konfliktsituationen durch gefihrliche Verkehrsverhiltnisse in den

engen und fiir die Fufiginger und Fuhrwerke zugeschnittenen Stra-
flenriumen eines mittelalterlichen Stadtgrundrisses.

O N

2. Altstadtrandgebiet

Der eigentliche Reiz, der Gegensatz zwischen Altstadt und umgebender

Bebauung, ist stellenweise etlebbar, jedoch sind gerade im siidlichen,

westlichen und &stlichen Abschnitt vielfache Stérungen festzustellen:

1. Unklare Randbereiche durch fehlende Raumbegrenzungen (im We-

* sten zwischen Rossertstrafle und Kurhausstrafle und am Schiefiberg),

2. mangelnder Zusammenhang des Altstadtbereiches durch nicht vor-
handene Sichtbeziehungen und fehlende oder unattraktive Durchgin-
ge entlang dem Altstadtrand (zwischen ’'Platz Am Untertor’”’ und
“’Kellereiplatz’’ und weiter zum Schieflberg), daher auch mangelnde
Vitalitit in anderen Teilbereichen, wie z. B. am alten Wehrturm und
am Platz vor der Obermiihle,

4. zufillig entstandener Restflichencharakter gréflerer Plitze, da keine
ausgeprigten Platzbegrenzungen vorhanden sind (z. B. "’Platz Am
Untertor’’, ""Kellereiplatz’’, Bereich ’Am Alten Bach”’),

5. Verzerrung von historisch prignanten Einzelheiten durch ungeniigend
oder nicht eingepafite Neubauten (z. B. Bereich Untertor, ehemalige
Wasserburg). ‘

III. Die Erstellung der Sanierungsplanung
und ihre Ziele

Die Satzung zur férmlichen Festlegung gem. § 5 StBauFG vom 27. 7.
1971 als Sanierungsgebiet ist seit dem 22. 05. 1972 in Kraft. ;
Eine soziographische Untersuchung der Nassauischen Heimstitte zeigt
fiir einen Teilbereich des Sanierungsgebietes die zum Aufnahmezeit-
punkt erkennbare Sanierungsbereitschaft der dortigen Bevolkerung. Fiir
den Gesamtbereich wurden durch Ortsbegehungen private Sanierungsti-
tigkeiten kartiert und bewertet. Diese Kartierungen vermittelten einen
Uberblick iiber den generellen Zustand der Bausubstanz. Die Beurtei-
lung ,,Neubau ab 1945" ist hier mit einer Bewertung in bezug auf die
angestrebten Sanierungsziele aufgenommen worden. Dagegen sind dieje-
nigen Sanierungen, die unter Mitwirkung o6ffentlicher Mittel erfolgten
oder erfolgen, grundsitzlich mit den Sanierungszielen abgestimmt.

Im Zuge der Erarbeitung von Teilbebauungsplinen wird durch Einzelbe-
fragung vor Ort schrittweise ein genaueres Bild geschaffen.




Im Sommer 1974 bildete der Magistrat die Altstadtkommission aus Mit-
gliedern aller Fraktionen, sowie Biirger- und Interessengruppen. Seitdem
werden regelmiflige Arbeitssitzungen durchgefithrt. Die Ausschreibung
des Planungswettbewerbs zur Altstadtsanierung und die Entscheidung
dariiber erfolgten im Sommer 1976.

Nachdem im Jahre 1976 der Wettbewerb zur Altstadtsanierung entschie-
den wurde, haben sich der erste und zweite Preistriger zur PSH (Plan-
ungsgemeinschaft Sanierung Hofheim) zusammengeschlossen, die den
Auftrag erhielt, die Untersuchungen durchzufithren und die Grundlagen
der Pline zu erarbeiten.

Ein externes Planungsbiiro hat den Vorteil, nicht in den alltiglichen
Verwaltungsapparat der Stadt eingebunden zu sein und daher selbstin-
dig Loésungsvorschlige fiir die anstehenden Probleme erarbeiten zu kon-
nen. Die Entscheidungsbefugnisse verbleiben jedoch nach wie vor bei
den stidtischen Gremien. Fiir die Erstellung und Durchfithrung der Pla-
nung ist es daher leichter, sowohl fiir die Anregungen und Wiinsche der -
Altstadtbewohner als auch fiir die der stidtischen Gremien und Kom-

missionen offen zu sein, und eine Art Mittlerrolle einzunehmen.

Um eine ortsbezogene Planung erstellen zu kénnen, die auf die Wiin- -
sche und Anregungen der Betroffenen eingehen kann, wurde deshalb

ein Sanierungsbiiro in der Altstadt (Burgstrafie 26, im ehemaligen Hof

Ehry) eingerichtet, in dem mindestens einmal in der Woche Vertreter -
der PSH anwesend sind.

Die Planungsgemeinschaft Sanierung Hofheim am Taunus (PSH) erhielt
vom Magistrat im August 1977 den Auftrag zur Erstellung eines Rah-
menplanes, eines Sozialplanes fiir den gesamten Altstadtbereich sowie
eines Bebauungsplanes fiir den Distrikt A und C.

Zur Jahreswende 1977/78 lag der Entwurf zum Rahmenplan vor. Dieser
Entwurf ist danach in vielen Sitzungen der stidtischen Gremien, insbe-
sondere in der Altstadtkommission, diskutiert worden. Fiir jeden Teilbe-
reich wurden Vorentwiirfe erarbeitet, die deutlich machten, welche Kon-
sequenzen der Rahmenplan hat. Als Ergebnis dieser Diskussionen,
offentlicher Erorterungen und vieler Einzelgespriche sowie der Abstim-
mung mit den Trigern 6ffentlicher Belange wurde dieser Entwurf modi-
fiziert und ein detaillierter Rahmenplan erarbeitet, der im Herbst 1980
von der Stadtverordneten-Versammlung beschlossen wurde.

Seitdem die Sanierung 1971 eingeleitet worden ist, haben sich Verinde-
rungen ergeben, die die Vorstellungen iiber die wiinschenswerte und
notwendige Art der Sanierung modifiziert haben.

Zum einen stehen aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung der letzten
Jahte Sanierungsmittel in unbegrenzter Hohe nicht mehr zur Verfiigung,
zum anderen sind der Offentlichkeit die Auswirkungen einer als Abrif},
Verdringung und autogerechten Neubebauung mifiverstandenen ,,Sanie-
rung’’ bewufit geworden. Gleichzeitig sind Identititsbewufitsein und
Geschichtsverstindnis fiir den Biirger wieder wichtig geworden, so dafl
die Sanierungsplanung auf diese Werte Riicksicht zu nehmen hat.

Die Stadt Hofheim glaubt den besten Weg mit einer Planung zu gehen,
die keine Radikalldsung vorschligt, sondern einfithlsam den Charakter
der Stadt bewahrt, die vorthandenen Mifistinde aufzeigt und die Grund-
lage fiir eine Erneuerung der Altstadt im Sinne einer Revitalisierung vor-
gibt.
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Denkmalschutz durch Einiragung im Denkmal-
buch (§ 10 DSchG)

Denkmalschutz als Einzelobjekt durch 4. Ver-
ordnung Uber die vorlaufigen Denkmalergleich-
nisse § 1 (1) Nr. 5 gemaB Eintragung im Hand-
buch d. Dt. Kunstdenkmaéler Hessen (Dehio)
Dt.Kunstv. 1966
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4. Verordnung wie vor
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VI. Zeitplan der Durchfiihrung

e Ab September 1977:
Eréffnung des Sanierungsbiiros der PSH.

® November 1977:
Vorlage des Rahmenplan-Entwurfes M. 1:1.000 (Verkehr, Nutzung,
Stadtgestalt),
Durcharbeitung des Rahmenplanes in der Altstadtkommission und im
Magistrat anhand von Detailentwiirfen, einschlieflich Alternativen fiir
alle Teilbereiche.

® Oktober 1978:
Erste éffentliche Aushingung des Rahmenplanes mit erliuternden Tex-
ten und miindlichen Erlduterungen durch Planer und Magistrat. Nach
Beriicksichtigung der Bedenken und Anregungen der Biirger beschlof}
die Stadtverordneten-Versammlung den Rahmenplanentwurf.

® Frithjahr 1979
Der Rahmenplan wurde im Zuge der Befragungen im Distrikt A + C
anhand von Alternativen mit den Betroffenen diskutiert.
Befragung der Sanierungsbetroffenen im Distrikt A + C (Bereich des
Bebauungsplanes).
Im Friithjahr 1979 wurden vom Magistrat Richtlinien iiber das Verfah-
ren der offentlichen Finanzierungsforderung ausgearbeitet. Hiernach
werden kiinftig verlorene Zuschiisse anstelle von Darlehen vergeben.
Insgesamt wurden 12 private Objektsanierungen durch o6ffentliche
Sanierungsmittel gefordert. Die Stadt hat bisher 17 Anwesen mit der
Auflage zur Sanierung reprivatisiert.

® Herbst 1979:
Vorlage des 1. Bebauungsplan-Entwurfes Distrikt A + Ci. M. 1:500.
Winter 1979/80:
Anhérung der Biirger und der Triger 6ffentlicher Belange und Aus-
hingung des Bebauungsplankonzeptes mit anschliefender Biirgerver-
sammlung im Rathaus. Durcharbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes
in der Altstadtkommission und im Magistrat sowie in den zustindigen
Ausschiissen und Abstimmung mit den Kreisbehérden.

® Sommer 1980:
Beschlufl des Rahmenplanes durch die Stadtverordneten-Versammlung
unter Beriicksichtigung der Bedenken und Anregungen der Biirger und
der Beschliisse des Magistrats.
Erarbeitung der Grundsitze des Sozialplanes.
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Distrikt A + C im Rat-
haus: Beschluf} des Bebauungsplanes als Satzung am 17. 12. 1980.

® Derzeit in Arbeit:
Der Entwurf einer Gestaltungssatzung fiir die Altstadt Hofheim.
Bebauungspline fiir die Bereiche ,,Am Obertor, Neugasse, Kurhaus-
strafle.
Einzelplanungen fiir Gebiude und 6ffentliche Freiflichen.
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SANIERUNG DER ALTSTADT
—HOFHEIM AM TAUNUS—

(1) EINBINDUNG DES ORTSKERNS

Neue tberdértliche Anbindung B 519 und L 3011
(im Bau bzw. geplant) mit Knotenpunkten

Bestehende uberértliche Anbindung durch
Bundes- und LandesstraBen.

Altstadtumfahrung: Nord- und Sudtangente

Altstadtanbindung fur den Ziel- und Quellverkehr

Zeitlich begrenzte Altstadtanbindung
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Altstadtgebiet
o *s"e’s
. 8 8 &
HauptfuBwege bzw. Hauptradwege
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Wichtige StadtteilerschlieBung

Wichtige offentliche Parkplatze am Altstadtrand

Griinzug Lorsbachtal — Schwarzbach

Bahnlinie Frankfurt — Eppstein (FVV)
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V. Standortfragen

Hofheims geografische und topografische Lage im Ballungsgebiet Rhein-

Main ist durch folgende Merkmale charakterisiert:

1. Die Stadt ist von den beiden Zentren Frankfurt am Main und Wies-
baden etwa je 17 km entfernt.

2. Die Stadt ist am Siidhang des Taunus gelegen, am Ende des Lors-
bachtales. Durch die Stadt flieffit der Schwarzbach in Richtung Main.
Hofheims Lage am Fufle des Taunus im Ubergang zur Rheinebene ist
unmittelbar in der Topografie der Stadt nachvollziehbar. Die nérdlich
gelegenen Wohngebiete der Stadt lehnen sich an den Kapellenberg an,
einem Taunusausliufer, der bis in die Altstadt hineinragt. Der siidliche

Teil der Stadt erstreckt sich ins flache Land.

Im Zuge der insbesondere nach dem Krieg entwickelten Funktionstei-

lung im Ballungsgebiet Rhein-Main iibernimmt Hofheim mehrere Auf-

gaben:

1. Wohnstadt fiir im Ballungsgebiet Beschiftigte.

2. Ort zentraler Verwaltungen fiir den Main-Taunus-Kreis (Kreisstadt seit
1980).

3. Standort fiir Wirtschaft und Dienstleistungen.

Diese Einschitzung wird belegt durch die Pendlerzahlen: Lediglich etwa

die Hilfte der in der Gemeinde Hofheim wohnenden Erwerbstitigen at-

beitet in Hofheim, ein weiteres Drittel ist in Frankfurt am Main, und
~ der Rest im sonstigen Umland beschiftigt.

Die Einzelhandelsbetriebe Hofheims stehen unter einem grofien Konkur-

renzdruck: Die grofle Pendlerzahl sowie die verkehrsgiinstige Lage alter-

nativer Einkaufsméglichkeiten (Ffm.-City, Ffm.-Ho6chst, Main-Taunus-

Zentrum) sorgen fiir einen hohen Kaufkraftabflufi.

In verwaltungsriumlicher Hinsicht driickt sich das folgendermafien aus:

Nach jahrelangem Bemiihen ist Hofheim 1980 Sitz der Kreisverwaltung

geworden, die nun beginnt, die riumlichen Voraussetzungen fiir den

Umzug von Frankfurt/M-Héchst zu schaffen. Gleichzeitig ist mit der

Mitgliedschaft im Umlandverband Frankfurt/M die zwar periphere, aber

doch eindeutige Verflechtung mit Frankfurt/M dokumentiert.

Insbesondere in bezug auf Bildungseinrichtungen (Berufsschulen usw.)

hat Hofheim iiberproportionale Bedeutung und damit einen tiglichen

Zustrom von Schiilern.

Aus der Frage, inwieweit Hofheim so den charakterisierten Anforderun-

gen geniigt, liflc sich die Zielrichtung notwendiger Mafinahmen fiir die

Innenstadt- und damit auch fiir das Altstadtgebiet — ableiten:

a) Zur Sicherung und Steigerung der Wohnqualitit mufl die Bewohn-
barkeit und Benutzbarkeit verbessert, sowie die lokale Versorgung mit
Geschiften, 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen gesichert wet-
den. Ein eigenes, unverwechselbares ,,Gesicht’’ der Hofheimer Innen-
stadt soll es erleichtern, sich mit dieser Stadt zu identifizieren.

b) Um die Aufgabe als Versorgungs- und Verwaltungszentrum noch bes-
ser itbernehmen zu konnen, miissen insbesondere weitere Geschifts-
flichen geschaffen bzw. vorhandenen Geschiften bessere Rahmenbe-
dingungen gegeben werden.

¢) Voraussetzung fiir die Entlastung des innerstidtischen Straflennetzes
vom Durchgangs- und Pendlerverkehr ist der Bau der neuen L 3011
und B 519. Gleichzeitig miissen Bemiithungen laufen, durch Schaf-
fung zusitzlicher Parkplitze die Pendlersttome auf Bahn und Bus
umzulenken (park and ride-System).
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Vorwiegend Geschaftsnutzung, ab 2. OG Wohn-
nutzung

Geschaftsnutzung im EG, ab 1. OG Wohn-
nutzung

Offentliche Einrichtungen
Besondere private Dienstleistungen (Restau-
rant, Hotel, Café, Markthalle u. &.)

Vorwiegend Wohnnutzung mit z.T. privaten
Dienstleistungen und Einzelhandelsbetrieben
im EG

Handwerksbetriebe mit Wohnnutzung in den
Obergeschossen

Wohnnutzung
Bauliche Erwei’terung der Nutzung im Erdge-
schof

Ruckwértige Erweiterung der Nutzung in die
ofe

Erweiterung der Wohnnutzung durch Anlage pri-
vater Hof- und Grunftachen

Offentliche Spielflache

Offentliche Parkplatze
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V1. Wohn- und Geschiiftsnutwng

Bei Sanierungsmafinahmen in Stadtkernen entsteht meist aufgrund sich
widersprechender Anforderungen ein Konflikt, der sich wie folgt dar-
stellt:

* zum ecinen sollen die Lebens- und Arbeitsbedingungn der dortigen
Bevolkerung sowie die bauliche Struktur verbessert werden,

* zum anderen soll die Wirtschaftsstruktur verbessert, d. h. den Anfor-
derungen der Gesamtstadt an den Stadtkern z. B. als Einkaufszen-
trum entsprochen werden.

Das hat hiufig zur Folge, daf} die Wohnbevolkerung verdrangt wird.
Hofheim ist jedoch in der gliicklichen Lage, beiden Anforderungen ent-
sprechen zu kdnnen und dabei eine bewohnte und lebendige Innenstadt
als auch eine konkurrenzfihige Ausstattung mit Geschiften zu entwik-
keln, ohne die noch weitgehend erhaltene Altstadtstruktur zu zerstdren.
Es ist vor allem deshalb méglich, weil die Hofheimer Innenstadt nicht
nur aus einem Altstadtbereich, sondern auch aus den Bereichen zwischen
dem chemaligen Gewerbegelinde des Neumann’schen Gebiudes und
des Bahnhofs sowie aus dem Bereich der Brithlwiesen mit seinen &ffentli-
chen Einrichtungen besteht.
Damit ist die Moglichkeit gegeben, die Geschiftsnutzung vor allem um
das Untertor zu konzentrieren und dabei die Entwicklung grofiflichiger
Geschifte — moglichst mit Wohnungen in den Obergeschossen — ober-
halb des Untertores zu unterstiitzen. Die restliche Altstadt kann somit
weitgehend der Wohnnutzung vorbehalten bleiben, wobei nichtstoren-
des Gewerbe und kleinere Geschifte und Gaststitten (z. B. in der obe-
ren Hauptstrafle) durchaus erhalten bleiben bzw. zugelassen werden kon-
nen.

Als Standort fiir zusitzliche 6ffentliche Einrichtungen mit viel Publi-

kumsverkehr bietet sich der Beteich Kellereiplatz mit seiner Anbindung

an das "'Kommunale Zentrum’’ auf den Brithlwiesen an.

In diesem Zusammenhang ist besonders wichtig, dafl die Konzentration

der Geschiftsnutzung um das Untertor die Anordnung grofierer Kun-

den-Parkplitze am Altstadtrand erméglicht, und die Altstadt selbst
davon verschont bleibt.

Die Zielsetzung, die Nutzung mit den gegebenen baulichen Moglichkei-

ten weitgehend aufeinander abzustimmen und einer Verédung der In-

nenstadt entgegenzuwirken, bedeutet im einzelnen:

® Versuch der Schwerpunktverlagerung grofiflichiger Geschifte in die
sidliche Innenstadt.

* Erweiterung der Angebotspalette kleinteiliger Geschiftsnutzungen im
Bereich der mittleren Hauptstrafie mit begrenzter Ausdehnung nach
Osten (Marktplatz) und Westen (Kurhausstrafle, Platz an der Kur-
hausstrafie).

® Verbesserung der Wohnqualitit durch Auslagerung wesentlich storen-
der Gewerbebetriebe aus dem Altstadtgebiet. Erhaltung von ,,Be-
triebshéfen’” in den durch Verkehr ohnehin gestorten Straflen (z. B.
Elisabethenstrafle, Alte Bleiche).

® Erhaltung von stidtebaulich notwendiger Altbausubstanz, Verbesse-
rung der Wohngqualitit durch behutsame Entkernung der Wohnblok-
ke und Anlegung 6ffentlicher Freiflichen im Altstadtbereich.

* Modernisierung der Altbausubstanz und Schlieffen der Bauliicken mit
angepafiter Neubebauung.

¢ Forderung von Wohnungsneubau wie z. B. im Quartier Zanggasse.
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1 (3) VERKEHR

@ Uberdrtlicher Verkehr
El Altstadtumfahrung ('Nordspange’, 'Studspange’)
E Quell- und Zielverkehr der Altstadt

Quell- und Zielverkehr der Altstadt mit zeitlich
begrenzter Verkehrsbeschrankung

Anlieger- und Bedienungsverkehr in verkehrs-
mpe=m=ms beruhigten o6ffentlichen Flachen

Offentliche Verkehrsflachen innerhalb des
Sanierungsgebietes

5" Verkehrsberuhigte Zone mit besonders intensi-
""" vem Publikumsverkehr (HauptgeschéftsstraBe)

HauptfuBwegbeziehungen

|  Hauptrad- und HauptfuBwege
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VII. Innenstadtverkehr

Aufgrund des stindig steigenden Verkehrsaufkommens stellte sich in

Altstadtgebieten in fritheren Jahren hiufig die Frage, ob und wie die

Straflen diesem Verkehr angepafit werden sollen. Eine Lésung dieses Pro-

blems wurde hiufig in der Aufweitung der Straflenprofile entsprechend

dem erhéhten Verkehrsaufkommen gesehen, was im wesentlichen nur
durch Abrifmafinahmen vorhandener Bausubstanz realisiert werden
konnte.

Hofheim unterscheidet sich von umliegenden vergleichbaren Stidten

weniger durch besondere Einzelgebiude als durch einen noch weitge-

hend erhaltenen Stadtgrundriff. Dieses Merkmal zu erhalten und zu stir-
ken, um sich damit gegen die Anonymitit vieler Stadtkerne und Ein-
kaufszentren abzusetzen, ist ein wichtiges Argument gegen weitgehende

Abrifimafinahmen. Dariiberhinaus sind weder die sozialen Folgen fiir die

betroffenen Bewohner noch die Verschlechterung der Wohnqualitit fiir

die verbleibenden Bewohner (grofleres Verkehrsaufkommen) vertretbar.

Auggehend von diesen Uberlegungen beinhaltet das vorliegende Ver-

kehrskonzept folgende Zielsetzungen:

a) Der Verkehr soll sich weitgehend der vorhandenen Baustruktur unter-
ordnen und nicht den Stadtgrundriff zerstéren.

b) Die Stérung bzw. Gefihrdung zwischen Auto und Fufiginger mufl
durch geeignete Mafinahmen verringert werden.

¢) Durch 6ffentliche und private Parkplitze soll einerseits ein ausreichen-
des Angebot fiir Kiufer und in der Innenstadt arbeitende und woh-
nende Biirger geschaffen werden, andererseits eine Beherrschung des
Stadtbildes durch ,,Blechlawinen’’ vermieden werden.

Dazu bietet der Rahmenplan ein ganzes Biindel von Einzelmafinahmen:

¢ Durch die Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone wird der Durch-
gangsverkehr aus der Altstadt herausgenommen. Eine gewisse Verrin-
gerung vom iberodrtlichen Verkehr ist ferner mit dem Straflenneubau
der L 3011 erreicht worden. Der gesamtstidtische Verkehr kann je-
doch endgiiltig erst durch den Bau der geplanten B 519 erheblich
entlastet werden.

e Die Altstadt selbst wird iiber ein System von Erschlieflungsschleifen
innerhalb der vorhandenen Straflen an das iibergeordnete Straflennetz
angebunden. Dieses System ermoglicht ein gezieles Anfahren jedes
Hauses in der Altstadt, vermeidet aber ,,Schleichwege’’ fiir den
Durchgangsverkehr.

,»Verkehrsberuhigte Bereiche’’ innerhalb der Geschiftszone, aber auch

in den Wohngebieten, sollen dem Fuflginger mehr Rechte einriumen.

Um das zu erreichen, ist es notwendig, durch bauliche, verkehrsregelnde

und gestalterische Mafinahmen zu bewirken, dafl

o der Verkehr in dem Bereich auf das unbedingt notwendige Mafl redu-
ziert wird (d. h. nicht gebietsbezogener Verkehr soll abgedringt wer-
den) und ‘

¢ langsamer und verhaltener, d. h. mit mehr Riicksicht auf die Bediirf-
nisse der Anwohner, gefahren wird.

So kann die Verkehrssicherheit verbessert, kénnen die Umweltbeein-

trichtigungen durch Lirm und Abgase vermindert werden, und es lassen

sich mehr Bewegungsméglichkeiten fiir Fufiginger schaffen. Durch Pfla-
sterung, Begriitnung und entsprechende Gestaltung werden diese Straflen
deutlich von den Fahrstraflen unterschieden.
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Die Kundenparkplitze werden vor allem am siidlichen Altstadtrand kon-
zentriert und in der Gesamtzahl etwa verdoppelt. Die Planung ermdog-
licht die Errichtung einer Tiefgarage unter dem Neumann’schen Gelin-
de, um vor allem Dauerparker unterzubringen.

Der Parkplatz Kellereiplatz wird iiber einen Fuflweg entlang der Alt-
stadtgrenze besser angebunden und soll ebenso wie ein geplanter Park-
platz westlich der unteren Hauptstrafle das Angebot erweitern. Dariiber-
hinaus wird fiir die Bahnpendler eine groflere Parkplatzlosung (park and
ride) im Bereich des Bahnhofes vorgesehen, um fiir diese Dauerparker
eine befriedigende Losung zu finden.

PARKPLATZ “"NEUMANN'SCHES GELANDE" — BISHERIGER ZUSTAND —




VIII. Sanierungsziele zur Bebauung

Vordringliches Ziel ist die Wahrung des historischen Altstadtcharakeers

als Rahmen zur Stirkung der innerstidtischen Attraktivitit.

Alle notwendigen funktionellen Anpassungen an heutige Anforderungen

sollen sich diesem Ziel weitgehend unterordnen. Nicht nur das duflere

Erscheinungsbild der Bebauung, auch die Ursachen vorhandener Stérun-

gen (z. B. unpassende Nutzungen oder Nutzungsentzug, massive Ver-

kehrsbelastungen u. a.) sind angesprochen. Ein sinnvolles Leitbild fiir

Neubauten ist notwendig:

e Sicherung von Stadtgrundrifl, Gebiuden und Biumen,

Wiederbelebung und Ausgestaltung durch neue Funktionen,

e Neubebauung unter Wahrung der historischen Bedingungen (Gestal-
tungssatzung!)

® Verbesserung des Stadtbildes.

1) Altstadtgebiet

Der historische Grundrifl der Straflen und Gassen innerhalb des Stadtrin-

ges bildet unterschiedliche Bebauungsstrukturen und ein jeweils dafiir

typisches Straflenbild aus:

e Die Blockstruktur (iiberwiegende Form), Hauptgebiude am Strafien-
raum, die Parzellen reichen in das Blockinnere.

e Das Stadtbild wird bestimmt durch:
iiberwiegend traufstindig aneinandergebaute Gebiude, auch iiber-
baute Einfahrten (z. B. Hauptstrafle). Dieses Bild wechselt fallweise
mit:
giebelstindigen Gebiuden (iiberwiegend an Strafleneinmiindungen),
hier entstanden die typischen schmalen Hauszwischenriume.

Hofreiten zeigen zur Strafie den Wechsel Giebel-Hof/Hoftor-Giebel.
In den Stichstraflen ist das Straflenbild durch unregelmifiige, schrig-
winklige Bebauung im Wechsel mit Gartenmauern oder Ziunen ty-
pisch bestimmt.

e Die Zeilenbebauung (Stollbergviertel und Zeile entlang der Burggra-
benstraie)
die Grundstiicke sind meist voll iiberbaut, die Hiuser sind giebelsei-
tig aneinandergereiht, beide Traufenseiten liegen hiufig zum 6ffentli-
chen Raum hin.

e Die wenigen Solitirgebiude (ehemaliges Rathaus, Kirche, ehemaliges
Kellereigebiude) stehen an stidtebaulich markanter Stelle; ihre platz-
bildende Wirkung wird durch die architektonische Ausprigung und
Baukérperstellung erreicht.

Typisch fiir die Straflen der gesamten Altstadt sind leicht schrigwinklig

gebrochene Hausfluchten, leichte Héhenverspriinge in Giebel und Trau-

fe, maximal zwei Geschosse (wenige Ausnahmen), vorwiegend Fachwerk-
hiuser, viele davon verputzt, Dachneigung etwa 45 bis 55°. Der Stra-
fenraum wird durch die Gebiudefassaden ohne Vorgirten begrenzt.

Entsprechend diesen Strukturen haben die Sanierungs-Vorhaben haupt-

sichtlich folgende Zielrichtung: _

o Schliefung von Bauliicken an den Straflen (z. B. Mauergasse, Platz an
der Kurhausstrafle, Marktplatz, Langgasse).

e Ausbau bzw. Umnutzung von neuerer Bausubstanz ggfs. durch Ab-
bruch von Bauteilen z. B. von stidtebaulich unerwiinschten
,,Schwarzbauten’’.

® Bodenordnung, um besser nutzbare Grundstiicke (z. B. privates
Griin, Einstellplitze, bessere Belichtung etc.) zu erhalten.
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2. Altstadtrandgebiet

Die Erschliefungsstrukturen bilden hier im West-, Nord- und Ostab-

schnitt eine typische Blockstruktur zwischen 25 und 35 m Breite aus, so

daf an beiden Blocklingsseiten Haupthiuser und denoch im Blockinne-

ren private Freiflichen méglich sind. Im West- und Nordabschnitt ist

jedoch zu beobachten, dafl durch die Errichtung von Neubauten, beson-

ders in der Oskar-Meyrer-Strafle, ein Funktionsverlust der Gebiude an

der Stephan- und Mauergasse stattfindet.

Am West- und Ostrand bestehen durch Brand und Abbruch diffuse Be-

bauungsreste (Obermiihle und nérdlich des Kellereiplatzes). Im Siidab-

schnitt dagegen sind hauptsichlich groflere 6ffentliche Freiflichen ent-

standen. Das historische Wasserschlof§ ist von Nebengebiuden zugebaut.

Entsprechend den vorgefundenen Strukturen haben die Sanierungsvorha-

ben, dhnlich wie im Altstadtgebiet auch im Altstadtrandgebiet, haupt-

sichlich folgende Zielrichtung:

® Errichtung von Ersatzbauten in Bauliicken an der Strafle oder Ausbau
von Nebengebiuden.

® FErhaltung der Wohnqualitit in den Hiusern im Nordabschnitt durch
verstirkte Anstrengungen zur Objektsanierung.

¢ Einplanung von Neubauten nordéstlich der Neugasse zu einer langge-
zogenen Blockstruktur (typisch im Nordabschnitt).

® Errichtung von Neubauten mit straflen- bzw. platzbegrenzender
Funktion und privater Hofraumbildung, wie z. B. an der Obermiihle,
entlang der Kirschgartenstrafie und nérdlich des Kellereiplatzes. Hier-
durch soll der Ubergang von der Altstadt zu moderner Bebauung er-
reicht werden.

o Befreiung der historischen Wasserburg von angebauten Nebengebiu-
den.

3. Umgebende Neuere Bebauung

Aus den Erschliefungsstrukturen sowie der Architektur der Bauten siid-
lich und o6stlich des Altstadtrandes ist ihre massive Nutzung spiirbar
(siidliche Hauptstrafle, kommunales Zentrum, Betriebshofe). Der sicht-
bare Kontrast steigert die Einprigsamkeit dieser stark unterschiedenen
Bebauungsstruktur und bildet den Reiz des Altstadtrandbereiches.

IX. Sanierungsziele zur Freifliiche

Die Betrachtung des Altstadtgrundrisses und der Vergleich mit der
umgebenden neueren Innenstadt zeigen die wesentlichen Unterschiede.
Der in weiten Teilen gut erhaltene Altstadtgrundriff soll aus denkmal-
pflegerischen und stadtwirtschaftlichen Griinden erhalten, die Randzone
aufgewertet und ausgebaut werden. Anders als in der geschichtlichen
Entwicklung wird hierbei der Griinplanung eine wichtige Funktion zuge-
wiesen.

1. Altstadtgebiet

Der historische Stadtgrundnﬁ zeigt den Straflenring entlang der ehemali-
gen Stadtmauer sowie die Straflengabelung Hauptstrafie/ Langgasse.

Das Netz der Straflen, Gassen und Stichgassen ist schrigwinklig, die
Straflenquerschnitte sind sehr schmal und daher fiir Fahrverkehr, auch
wegen vieler Verengungen, wenig geeignet; auch fiir Biume ist nur in
nischenartigen Erweiterungen Platz. Historisch ist der Platz am Kellerei-
gebiude; entsprechend war frither die Hauptstrafle zu einem Platz an
der Kirche erweitert (1926 durch Kirchenerweiterung zugebaut).
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Grenze des Sanierungsgebietes

BAUWEISE UND FIRSTRICHTUNGEN:

Blockbebauung, geschlossen und 6ffentlicher
Raum (StraBe, Gasse, Platz)

Halboffene Bebauung mit privater Hofflache und
offentlichem Raum (StraBen, Gassen, Platz)

BAUSUBSTANZ:

Erhaltung der Aitbausubstanz und gegebenen-
falls Ausbau oder Umbau oder Umnutzung.

. Neubau, dargestelit in Umfang, Lage, Ausrich-

tung, Dachform.

Nur an der im Plan mit ’lll +1D’’ bezeichneten
Stellen ist dreigeschossige Bebauung zulassig.
Sonst giit tberall zweigeschossig als HochstmaB.

STRASSEN UND WEGE:

FahrstraBe mit Bordsteinkanten

StraBe ohne Bordsteinkanten, auf denen
verkehrsberuhigende MaBnahmen und entspre-
chende Gestaltung durchzufihren ist.

Durchgénge fir FuBganger

GRUNPLANUNG:

Private Grunflachen und Einzelbdume. (Die Bau-
me sind eingezeichnet, sofern sie teilweise
offentliche Funktionen haben, z. B. Raumkan-
ten, Aufwertung des StraBenraums etc.)
offentliche Grinflachen und Einzelbdume

Dichte Baumreihe oder Allee in verschiedenen
sffentlichen Funktionen (RaumabschluB, Filter,
Wegmarkierung, Anbindung, Trennfunktion)

Dichter Baum-Hain in verschiedenen offentli-
cher Funktionen (Schutz, RaumabschiuB, Ver-
besserung des Wohnumfeldes etc.)

Wasserflachen in verschiedener Funktion.

Zulassig: dreigeschossig und ausgebautes Dach-
geschoB, sonst Uberall zweigeschossig.
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ORISCHE STADTGESTALT

Durch Abbruch entstanden ungegliederte Freiflichen an der Krebsgasse,
im Bereich nérdlich der Burggrabenstrafle und siidlich der Kirche an der

Langgasse.

Als bauliche Dominante iiberragt die Kirche in der Mitte die Altstadt,
das ehemalige Rathaus als Solitirgebiude an der Straflengabelung steht
im Mittelpunkt der unteren Hauptstrafle.

Wichtige Planungsansitze:

¢ Entlastung der Straflen und Plitze vom Verkehr,

¢ Ordnende Gestaltung des Straflenbelags (ablesbare Funktion),

e Neuanlage von Plitzen anstelle der Abbruchzonen:

1. Markthalle: z. B. Ausbau der vorhandenen Scheune (Markthalle),
Neugestaltung von Flichen mit Biumen, Schaffung eines Durch-
ganges am Turm nach Siiden.

2. Platz an der Kurhausstrafle: Abbruch der Gebiude und Ersatzneu-
bau an der Ostwand, Neugestaltung der Fliche mit Biumen,
Durchgang nach Siiden.

3. Altstadtplatz: Neugestaltung der Fliche, Neugestaltung im Norden
mit Freitreppe zum héherliegenden Kirchenplatz.
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2. Altstadtrandgebiet

Entlang dem Altstadtbereich sollen insbesondere eine Reihe von 6ffentli-

chen Freiflichen Geh- und Sichtverbindungen erhalten, damit sie im

Zusammenhang erlebbar sind. Die Plitze miissen durch entsprechende

Gestaltung eine bessere Nutzung erméglichen und stadtbaulich besser

eingebunden werden.

Entsprechend den Zielen und ausgehend vom Bestand sind fiir die Auf-

wertung des Altstadtrandbereiches wichtig:

e Kanalisierung des Verkehrs,

¢ Anlage von Geh- und Sichtverbindungen entlang des Altstadtrandes,

e Herstellung von Durchgingen von der Altstadt zur Umgebung, Schaf-
fung von Plitzen mit Bezug auf die vorhandenen baulichen Domi-
nanten:

A Platz Am Alten Bach:

Teilweise Umgestaltung der Fliche und Anlage eines Durchganges
zum Platz an der Kurhaustrafle, Anschlufl an das iibergreifende Griin
im Westen

B Platz Am Untertor:

Neugestaltung als dffentlicher Platz und Parkplatz moglichst mit Tief-
garage, erhaltende Erneuerung der Zeilenbebauung in Anpassung an
die vorhandenen Bauhoéhen, Anlage einer Wasserfliche am Turm, im
Siiden Neubauten bis zu 3 Geschossen, davor Baumreihen. Ostwand
als gegliederte Neubebauung, 2-geschossig, nur im siidlichen Teil
3-geschossig. Durchgang zum Kellereiplatz entlang der alten Stadt-
mauer.

C Kellereiplatz:

Freilegung der historischen Steinbriicke zur Wasserburg und Anlage
einer Wasserfliche, teilweise Neugestaltung des Fest- und Parkplatzes.
Im Norden Herstellung eines Durchganges zum Schiefiberg und einer
Neubebauung gegliedert als Platzabschlufi. Strafleniibergang zum
Schulbereich und dichte Baumgruppe als Platzabschluff im Osten und
Siiden, bauliche Freistellung der historischen Wasserburg.

D Platz nérdlich der Neugasse:

Neugestaltung durch Neubau nach Abbruch von Nebengebiuden.

Der Denkmalschutz ist wichtige Planungsvoraussetzung und garantiert
die Bewahrung der historischen Kontinuitit des Stadtbildes. Es ist Ziel
_ des Rahmenplanes, in seinem Geltungsbereich unter Abwigung aller In-
teressen die Aufgabe des Denkmalschutzes zu gewihtleisten. ‘
Der Griinplanung widmet die Stadt Hofheim besondere Aufmerksam-
keit. Der iibergreifende Zusammenhang entlang dem Schwarzbach ist zu
wahren. Schwerpunkte der Griinplanung ist die Aufwertung des Alt-
stadtrandes (Plitze und Randwege); innerhalb der historischen Altstadt
kann die Anlage von Biumen besonders auf den zu schaffenden Plitzen,
in Bauliicken und verkehrsberuhigten Straflen wichtige Funktionen aus-
fillen, wie z. B. Raumabschluff und Verbesserung des Wohnumf{eldes.
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(5) GESTALTUNGSMEKMALE
INNERHALB DES HISTORISCHEN STADTGRUNDRISSES:

Besonders wichtige Raumkanten innerhalb des
m historischen Stadtgrundrisses (Gabel und Stra-

Benring)
- Raumkanten innerhalb des historischen Stadt-
1 grundrisses (StraBen, Gassen, Platze)
< |

AUSSERHALB DES HISTORISCHEN STADTGRUNDRISSES:
Besonders wichtige Raumkanten auBerhalb des
<r historischen Stadtgrundrisses

Raumkanten auierhalb des historischen Stadt-
%' grundrisses

STRASSEN UND PLATZE:

,771 FahrstraBen mit Bordsteinkanten

™ "1 StraBen ohne Bordsteinkanten, auf denen ver-
<~ _~  kehrsberuhigende MaBnahmen und entspre-

A chende Gestaltung durchzufiihren sind.
Durchgange
¢
o
BEBAUUNG:
Stadtbildstérende Elemente, die vebessert wer-
[« den sollen (Fassade, Dach etc.)

— 1 Besonders wichtige stadtebauliche Dominanten

|
| ®

1 Schutzenswerte Einzelelemente (Brunnen, Tore,
@@I Erker, Reliefs etc.)

DENKMALSCHUTZ
—wm B = Denkmalschutz gegeben durch Eintragg.
ins Denkmatbuch (§ 9 u. 10 DmschG.)
D = Denkmalschutz gegeben durch Auffuhrung
im Dehio (Handbuch d. Dt. Kunstdenkmaier
Hessen Dt. Kunstverlag 1966, gem. 4. Ver-
ordnung § 1(1)5
Vorschlag zur Eintragung in die vorlaufige
Denkmalliste als Gesamtanlage (Ensemble)
zur Erweiterung des Denkmalschutzes

Vorschlag zur Eintragung in die voriaufige
Denkmalliste als Objekt {(§ 9+ 11 DmschG.)
zur Erweiterung des Denkmalschuizes

@ | Vorschlag zur Eintragung in die vorlaufige Denk-

—  malliste als Gesamtanlage (§ 11 + 18 Dmsch@G.) fur
StraBengabel (HauptstraBe, Langgasse) und Stra
Benring (Stephanstr./Mauergasse/Barengasse/
Burggrabenstr./ Krebsgasse) (im Plan nicht be-
sonders markiert).

Griinplanur\\lg:
-‘ﬂ ichtige Solitarbaume im 6ffentlichen Raum
LJ

—1 Wichtige dichte Baumreihe in verschiedenen
| Funktionen (RaumabschluB, Filter, Wegmarkie-
gj rung, Anbindung, Trennfunktion)
Wichtiger dichter Baum-Hain in verschiedenen
| Funktionen (Schutz, RaumabschluB, Verbesse-
rung des Wohnumfeldes etc.)

Wasserflachen in verschiedenen Funktionen (hi-
storische Nachzeichnung, Aufwertung)

M. 1:1000 PSH
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Stand: 23. 11. 1980

DRINGLICHKEITSSTUFEN DER WICHTIGSTEN MASSNAHMENPAKETE
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SANIERUNG DER ALTSTADT
—HOFHEIM AM TAUNUS—

(5) MASSNAHMEN

BAULICHE UND BODENORDNENDE MASSNAHMEN:

Umfangreiche Sanierungsvorhaben, deren Durch-
fuhrung in der Hand eines 6ffentlichen Tragers
liegen sollte (Stadt; Hofh. WOBAU; Kirche 0.4.).
Diese Vorhaben sind in der Erlauterung geson-

dert aufgefihrt.

wie Bodenneuordnung. Intensive stadtische Be-
treuung der privaten Sanierungsmafnahmen er-
fordertich, z.T. auch 6ffentliche BaumaBnahmen
erfordertich.

Zusammenlegung von Nachbargrundstiicken fur’
gemeinsam durchzufihrende BaumaBnahmen an-
gestrebt. Die Eigentamer fuhren die MaBnahmen
nach Méglichkeit in eigener Regie durch.

Neugestaltung des Bereiches durch zusammen-
- hangende Bau- und Modernisierungsvorhaben so-

Im Wesentlichen nur geringfagige Bodenord-
nungsmaBnahmen erfarderlich. Initiierung und
Foérderung privater Modernisierungs- und Bau-
maBnahmen.

Zum Abbruch vorgesehene Gebaude, die auf-
grund der Neugestaltung offentlicher Flachen ab-
gerissen werden sotlen.

*
Angestrebte Auslagerung stérender Gewerbebe-
® triebe.
L

VERKEHRSORDNENDE MASSNAHMEN UND GE -
STALTUNG OFFENTLICHER FREIFLACHEN -

DDDD StraBendurchbruch

r Herstellung neuer bzw. Umgestaltung vorhande-
Poob

ner offentlicher FuBwege

\

Offentliche Verkehrsflachen, auf denen MaBnah-
men zur Verkehrsberuhigung mit entsprechender

—
————| Gestaltung durchzufuhren sind
Tt Verkehrsberuhigte offentliche Verkehrsfiachen
dan :,'E, besonderer Ausflihrung (Verkehrsbeschrankung
ST zu bestimmten Tageszeiten aufgehoben)

Zufahrt zu privaten Garagen
T 2

Anlage von Offentlichen Parkplatzen .

Gestaltung von ¢ffentlichen Platzen und Grunan-
lagen

ﬂ Anlage von Spielplatzen

Grenze des Sanierungsgebietes
L1 1]

M. 1:1000 PSH
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X. Einzelmafinahmen

Aus der Differenz zwischen dem Bestand und den dargestellten Teilzie-
len der Sanierung ergibt sich eine Summe von Einzelmafinahmen, mit
deren Hilfe die Sanierungsziele erreicht werden bzw. die Vielzahl priva-
ter Sanierungsvorhaben unterstiitzt werden sollen.

Neben den in bodenordnende und bauliche Mafinahmen fiir den 6ffent-
lichen und privaten Raum im Plan dargestellten Mafinahmen werden im
folgenden besondere Sanierungsmafinahmen im Einzelnen erldutert:

Altes Rathaus

Die Sanierung des ehemaligen Rathauses mit publikumsintensiver Nut-
zung (Café) ist bereits abgeschlossen; die Neugestaltung des 6ffentlichen
Straflenraumes (1. Bauabschnitt) ist bereits abgeschlossen.

Markthalle
Im Rahmen der Neugestaltung dieses Bereiches (Marktplatz) wird die
alte Scheune gesichert und als offene Markthalle genutzt werden.

Alter Wehrturm

Ostlich des Turmes ist mit einem Durchgang eine fufiliufige Verbin-
dung zum Marktplatz geplant; der Turm als solcher soll zusammen mit
den Nachbargebiuden saniert und einer neuen Nutzung zugefiithrt wer-
den.

Platz Am Untertor

Auf diesem Gelidnde ist eine Tiefgarage mit ca. 150 6ffentlichen und
privaten Stellplitzen geplant. Die vorgesehene Platzgestaltung beinhaltet
Gtiinanlagen, Passagen, ca. 60 6ffentliche Parkplitze sowie einen Kiosk
mit 6ffentlichem WC und eine Haltestelle fiir 2 Busse.

Quattier Zanggasse

Die Hauptgebiude dieses Quartieres werden als Gesamtanlage saniert,
durch Neubauten erginzt und sollen mit gemeinsam gestaltetem Innen-
hof vorwiegend fiir Alten- und Sozialwohnungen genutzt werden.

Haus der Jugend

Dieser ehemalige Bauernhofkomplex mit Wohnhaus, Stillen und grofler
alter Scheune soll als ,,Haus der Jugend’’ umgebaut werden, wobei die
alte Scheune auch fiir Veranstaltungen mittlerer Groéflenordnung zur
Verfiigung stehen soll.

Museum

Nach Auslagerung der Kriminalpolizei aus der alten Schule kann dieses
Gebiude zusammen mit dem angrenzenden eheinaligen Feuerwehrgeri-
tehaus und der Hoffliche als Museum genutzt werden.

i
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Projekt Kellereiplatz ,

Im Zuge der Quartiersneubildung im Bereich Kellereiplatz-Pfarrgasse ist
dort ein Baukérper geplant, der insbesondere publikumsintensive offent-
liche Einrichtungen sowie im Obergeschlof Wohnungen aufnehmen
kann. ~

Quartier Neugasse ,

Durch Entkernung des Quartiersinneren wird die Moglichkeit geschaffen,
innerstidtischen Wohnraum, Spielplitze, 6ffentliche Stellplitze sowie
eine neue fulliufige Anbindung zur jetzigen Turnhalle herzustellen.

Projekt Kirchplatz

Mit einem Neubau (Nutzung: kirchliche Einrichtungen oder Altenpfle-
ge) soll der angrenzende untere Kirchplatz neu gestaltet und belebt wet-
den, sowie durch eine Treppenanlage mit dem oberen Kirchplatz rium-
lich verbunden werden.

Parkdeck Kurhausstrafie

Die Hanglage des Quartiers macht es moglich, private Stellplitze fiir die

Anwohner mit der Anlage ebenerdiger Spielplitze und Griinanlagen zu
koppeln.

Neuordnung untere Hauptstrafie

Dutch besseren Grundstiickszuschnitt und Abrifl von Nebenanlagen wet-
den die Ausnutzungsméglichkeiten hier verbessert sowie zusitzliche
offentliche Stellplitze geschaffen, die iiber Passagen an die Hauptstrafien
angeschlossen werden. '

Alte Wasserburg
Nach Beendigung der derzeitigen Nutzung (Lagerung von Geritschaften
des THW) soll die historische Gestalt der Wasserburg wiederhergestellt

werden.
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